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ZONEAMENTO URBANO

MU - MACROZONA URBANA
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Tem por objetivo incrementar a cap
a ocupacéo de vazios urbanos

iNDICE
drer  |rsrang RECUOS DE
MINIMA ,._.__m‘_.i..m 7y (m) XY | eABARITO | aPROVETAMENTO g
2 = N° De
(m?) (m) OCUPAGAD | oot e PERMEABILIDADE
FlL| ra Ab | 1Am
OBJETIVO

acidade do Sistema Viirio e da Infra-Estrutura e incentivar

PROPOSTA DE USOS

PERMITIDOS

PERMISSIVEIS

OBSERVACOES / INSTRUMENTOS

Os Usos e indices estio especificados no Zoneamento.




MACROZONEAMENTO

MR - MACROZONA RURAL

MAPA ZONA

TAXA
RECUOS DE
OCUPACAO

AREA
MiINIMA

TESTADA
MiNIMA

INDICE TAXA
DE GABARITO DE
APROVEITAMENTO PERMEABILIDADE

Frontal = 13m (p/
construgdo) e
7m(p/ cercas )do
eixo das
Estradas
Municipais

OBJETIVO:

Tem por objetivo promover o Desenvolvimento Agropecudrio, promover a integragdo e convivéncia entre a Area

Rural e Urbana, com incentivo a melhoria da Infra-Estrutura.

PROPOSTA DE USOS

PERMITIDOS

USO 1 e 2 - Residencial

USO 4 - Comércio Vicinal

USO 16 A - Recreagédo e Lazer Especial 1
USO 16 B - Recreagdo e Lazer Especial 2
USO 18 - Hotéis e Pousadas

USO 20 - Atividades de Nivel de Incomodo 1
Todo Tipo de Atividade Agropecuéria

PERMISSIVEIS

USO 10 - Educacional

USO 11 - Institucional

USO 12 A - Institucional Especial 1

USO 12 B - Institucional Especial 2

USO 13 - Satide / Assisténcia Social

USO 21 - Atividades de Nivel de Incémodo 2

OBSERVACOES:

eI OZ0S - TIETEn d UG - Vv
Para esta Macrozona fica criada faixa de dominio de 13m
eixo das estradas municipais

e = e =

para construgdo e 7m para colocagéo de cercas, a contar do
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ZONEAMENTO URBANO

MEU 1- MACROZONA DE EXPANSAO URBANA 1

INDICE
RECUOS DE

AREA MINIMA ﬁmfﬂ_wn (m) quhm GABARITO | APROVEITAMENTO ﬂmmh

(m?) . N°. De
(m) OCUPACAO [ i ™ s PERMEABILIDADE
% %
: F L | r IAb IAm
450 1500 [ 50 [ 1,5 | 1,5 60 03 1,8 - 20

OBJETIVO

PROPOSTA DE USOS
PERMITIDOS PERMISSIVEIS
USO 6 - Comércio Atacadista USO 1 - Residencial Unifamiliar
USO 7 - Comércio e Servigos Especiais USO 5B - Comércio Varejista e Prestagéo de Servigo
USO 8 - Para Veiculos 2
USO 9 — Comércio de Veiculos Leve USO 12 B - Institucional Especial 2
USO 12A - Institucional Especial 1 USO 17* - Atividades Noturnas
USO 20 - Atividades de Nivel de Incémodo 1 USO 18 - Hotéis e Pousadas
Toda atividade agropecuéria de subsisténcia USO 19* - Motéis
USO 21 - Atividade de N'vel de Incémodo 2

OBSERVACOES / INSTRUMENTOS

Nesta Zona seré implantado o Direito de Preempgéo por 5 anos, conforme Art 25 do Estatuto da Cidade,
* Para estas Atividades serdo exigidos estudos de Impacto de Vizinhanga.
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ZONEAMENTO URBANO

MEU 2- MACROZONA DE EXPANSAO URBANA 2

INDICE
RECUOS DE
AREA MiNMA _|TESTADA (m) 8 | eABARITO | aPROVETAMENTO o
(m) io| Ne.De
(m) OCUPACHO | i s PERMEABILIDADE
Fl o | ra b | 1Am
900,0 30,00 | 3,0 - - 70 02 1,4 - 20
OBJETIVO

Direcionar e incentivar o adensamento, adequando-o ac meio fisico existente, promover agbes de

estruturagdo vidria, com vistas a proporcionar o desen
continuidade a infra-estrutura, possibilitando usos e
acessos para Linha Buriti e Linha Boi Preto.

volvimento ordenado de uma nova drea urbana, dando

alividades mistas e industriais em uma 4rea entre o0s

PROPOSTA DE USOS

PERMITIDOS
USO 6 - Comércio Atacadista
USO 7 - Comércio e Servigos Especiais
USO 8 - Para Veiculos
USO 20 - Atividades de Nivel de Incémodo 1
USO 21 - Atividades de Nivel de Incémodo 2
USO 22 - * Atividades de Nivel de Incémodo 3

Toda atividade agropecuéria de subsisténcia

PERMISSIVEIS
USO 1 - Residencial Unifamiliar
USO 17 - * Atividades Noturnas
USO 19 - *Moteis

OBSERVACOES / INSTRUMENTOS

als £ Rplaniado-o-Bireito-detresmpeiocpa

*Para e

stas Atividades serdo exigidos estudos de Impact




ZONEAMENTO
URBANO
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ZONEAMENTO URBANO ZIC - ZONA DE INTERESSE COMERCIAL
INDICE
AREA  IreSTADA RECUOS TAXA TAXA
RI DE
MINMA | pinma (m) DE B b | apnowsranenTo DE
(m?) (m) OCUPAGAO |, "2 PERMEABILIDADE
% %
7] L | Fd IAb IAm
RU3600 | 1200 | - (30(15]|15 50 02 1,0 - 20
RM3600 | 120 | - |30]|20]20 60 08 +04 4,8 7,2 20
o R [ 90 02
M360,0 | 120 54 7,8 10
R | - |20]20 60 06+04
OBJETIVO

Tem por objetivo incentivar a instalagéo de Atividades Comerciais e de Preservagéo de Servigos fortalecendo
a area comercial existente, compatibilizando com a infraestrutura e sistema vidrio existente, viabilizando

maior adensamento.
PROPOSTA DE USOS
PERMITIDOS PERMISSIVEIS
USO 2 - Residencial Multifamiliar USO 1 - Residencial Unifamiliar
USO 4 - Comércio Vicinal USO 5 B - Comércio Varejista e Prestagéo de
USO 5 A - Comércio Varejista e Prestacgdo de Servigos 1 Servigos 2
USO 9 - Comércio de Veiculos Leves USOQ 12 A - Institucional Especial 1
USO 10 - Educacional USO 13 - Salide e Assisténcia Social
USO 11 - Institucional USO 14 - *Religiosos
USO 15 - Recreagéo e Lazer USO 20 - *Atividade Nivel de Incémodo 1
USO 16 A - Recreacéo e Lazer Especial 1
USO 18 - Hotéis e Pousadas

OBSERVACOES / INSTRUMENTOS

Nesta zona seréo implantado Imposto Progressivo no Tempo e Qutorga Onernsa do Direite de Construir

podendo construir até 12 Pavimentos — Instrumenito do Estatuto da Cidade.

Nesta Zona sera implantado Passeio Padronizado conforme Lei Regulamentar.

Nesta Zona serd implantado o programa de incentivo para construgdo em alvenaria, conforme a Lej
Reguilamentar

*Para estas Atividades seréo exigidos estudos de Impacto de Vizinhanca.

RU: Residéncia Unifamiliar RM: Residéncia Multifamiliar F: Frontal IAb: Indice de Aproveitamento Bisico L: Lateral IAm: indice de Aproveitamento Méximo  Fd: Fundos
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ZONEAMENTO URBANO ZMD - ZONA MISTA DIVERSIFICADA

INDICE
AREA  |rESTADA RECUOS TAXA DE TAXA
MINIMA | minima (m) DE GA ,whw“ TO | APROVEITAMENTO DE
(m? (m) oncﬂu CAO | o vimentos rmmxm\mwﬁg DE
vl F L | Fd IAb IAm
RU360,0 | 1200 | - | 50 | 15 | 15 50 02 1,0 ’ 20
RM 3600 1200 | - | 50 | 15 | 1,5 50 06+04 3,0 50 20
¢l - . - 90 02
M 360,0 | 12,00 4,2 6,6 10
R| - [20] 20 60 04+04
OBJETIVO

Tem por objetivo concentrar atividades de uso misto e diversos de natureza comercial, prestagéo de servigos, industrias
de baixo impacto ambiental e outros compativeis, tolerdveis e admissiveis ao longo da Rua S&o José e SC-478, dada as
condigbes estratégicas na regido e as boas condi¢bes de acessibilidade.

PROPOSTA DE USOS
PERMITIDOS PERMISSIVEIS
USO 2 - Residencial Multifamiliar USO 1 - Residencial Unifamiliar
USO 4 - Comércio Vicinal USO 6 - Comércio Atacadista
USO § A - Comércio Varejista e Prestagéo de Servicos 1 USO 7 - Comércio e Servigos Especiais
USO 5 B - Comércio Varejista e Prestagédo de Servigos 2 USO 11 - Institucional
USO 8 - Para Velculos USO 12 A - Institucional Especial 1
USO 9 - Comércio de Veiculos Leves USO 14* - Religiosos
USO 18 - Hotéis e Pousadas USO 17 - Atividades Noturnas
USO 20 - Atividade Nivel de Incémodo 1 USOC 21* - Atividade Nivel de Incomodo 2

OBSERVACOES / INSTRUMENTOS

Nesta Zona ser4 implantado a Outorga Onerosa do Direito de Construir, podendo construir até 10 pavimentos e
Imposto Progressivo no Tempo - Instrumentos do Estatuto da Cidade
* Para estas atividades ser4 exigido Estudo de Impacto de Vizinhanga.

RU: Residéncia Unifamiliar RM: Residéncia Multifamiliar M: Mista  F: Frontal IAb: indice de Aproveitamento Bésico L: Lateral 1Am: Indice de Aproveitamento Méximo  Fd: Fundos
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ZONEAMENTO URBANO

Z/A - ZONA DE INTERESSE AGRIcoLA

INDICE
Apea  lrsrana RECUOS DE
MINMA | i (m) TAXA | caBARITO | APROVETAMENTO e
2 N N° De
(m?) (m) OBUPAGHD | oot PERMEABILIDADE
° %
F L] Fa 146 | 1Am
1250,00 | 2500 | 100 | - | - 25 02 05 4 50

OBJETIVO

Tem por objetivo Preservar a Zona com Atividade agropecudria destinada a agricultura e criagéo de animais para

subsisténcia.

PROPOSTA DE USOS

PERMITIDOS

USO 1 - Residencial Unifamiliar

Toda a atividade agropecudria destinada a
subsisténcia.

PERMISSIVEIS

USO 16A — Recreagéo e lazer especial 1
USO 16B — Recreagéo e lazer especial 2
USO 18 — Hotéis e Pousadas

OBSERVACOES / INSTRUMENTOS

F:Frontal  |Ab: indice de Aproveitamento Basico L: Lateral

Fd: Fundos



ZONEAMENTO URBANO

Zll - ZONA DE INTERESSE INDUS TRIAL

INDICE
P RECUOS DE
minma [ A (m) T GABARITO | APROVEITAMENTO i
i N°. De
(m?) (m) i R PERMEABILIDADE
‘ %
v| F|lL|Fa iAb | 1Am
9000 | 300 | - [50]-] - 70 02 1,4 . 20

OBJETIVO

Tem por objetivo estabelecer normas para construgéo de Industrias que pelo seu porte e grau de poluigéo s&o incompativeis
com as atividades predominantes das demais Zonas.

PROPOSTA DE USOS
PERMITIDOS PERMISSIVEIS
USO 6 - Comércio Atacadista USQ 7 - Comércio e Servigos Especiais
USO 20 - Atividades de Nivel de Incémodo 1 USO 8 - Para Velculos
USO 21 - Atividades de Nivel de Incémodo 2 USO 22 - *Atividade de Nivel de Incémodo 3

OBSERVACOES / INSTRUMENTOS

Nesta zona seré implantado o Direito de Preempgéo por 5 anos, conforme Art. 25 do Estatuto da Cidade.

n__U?.. 2] e P T v

: Frontal IAb: Indice de Aproveitamento Bésico L: Lateral

Fd: Fundos



ZONEAMENTO URBANO

ZRU - ZONA RECREACIONAL URBANA

USO 16 A - Recreagéo e Lazer Especial 1
USO 16 B — Recreagédo e Lazer Especial 2

INDICE
AREA RECUOS DE
minma | gina (m) TAXA | eABARITO | APROVETAMENTO e
2 = N° De
(m? (m) OOCMM.OLO Paviinentos _ummimhmw.fbhbm
L Fd iAb IAm
OBJETIVO
Tem por objetivo preservar a drea publica de esporte e lazer existente.
PROPOSTA DE USOS
PERMITIDOS PERMISSIVEIS

OBSERVACOES / INSTRUMENTOS

: Frontal IAb: indice de Aproveitamento Basico L: Lateral

Fd: Fundos



ZONEAMENTO URBANO ZIR1- ZONA DE INTERESSE RESIDENCIAL 1

iNDICE
TESTADA| RECUOS TAXA DE TAXA
nm_mﬂ ﬂzﬁh R (m) DE m;%zﬂ TO | APROVEITAMENTO DE
'm = o
(m) oncwpnho Bvitanive PERMEABILIDADE
% %
Fl L |Fd IAb IAm

RU=360,0 | 1200 | 30| 15]| 1,5 60 02 1,2 . 20

RM=360,0 | 1200 |30 15]| 15 60 04 + 02 2.4 36 20
OBJETIVO

Tem por objetivo destinar prioritariamente a instalagédo de Residéncias visando um adensamento 5aseado no
dimensionamento das Redes de Infraestrutura Urbana, do Sistema Virio e Configuragéo da Paisagem.

PROPOSTA DE USOS
PERMITIDOS PERMISSIVEIS
USO 1 e 2 - Residencial USO 5 A - Comércio Varejista e Prestag&o de
USO 4 - Comércio Vicinal Servigos 1
USO 10 - Educacional USO 12 A - Institucional Especial 1
USO 11 - Institucional USO 13 - Saude /Assisténcia Social
USO 16 A - Recreagédo e Lazer Especial 1 USO 14 - *Religiosos

OBSERVACOES / INSTRUMENTOS

Nesta zona serd implantado a Outorga Onerosa do Direito de Construir, podendo construir até 06 pavimentos
e Imposto Progressivo no Tempo — Instrumento do Estatuto da Cidade.

loteamentos e desmembramento, permitindo a regularizagéo de loteamentos e desmembramenio existentes
com é&rea inferior, que sejam comprovadamente anterior a esta Lei.
“Para esta atividade seré exigido o Estudo de Impacto de Vizinhanga.

F: Frontal IAb: indice de Aproveitamento Bésico L: Lateral Fd: Fundos

A drea minima dos lotes para os usos conforme acima citados devem ser respeitados-para-66-Hoves—
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ZONEAMENTO URBANO

ZIR2- ZONA DE INTERESSE RESIDENCIAL 2

INDICE

TESTADA| RECUOS TAXA DE TAXA

Lxmﬂ ._..w..qzﬁh MINIMA (m) DE mh_,whw..ﬂo APROVEITAMENTO DE
m? = . e
(m) oncm\wnho Pih et rmxamhm...tgwm
F| L |Fd IAb 1Am

RU=360,0 1200 (30| 15| 15 60 02 1,2 i 20
RM =360,0 1200 (30| 15|15 60 04 24 - 20
OBJETIVO

Tem por objetivo destinar prioritariamente a instalagdo de Residéncias visando um adensamento bazeado no
dimensionamento das Redes de Infra-Estrutura Urbana, do Sistema Vidrio e Configuragéo da Paisagem.

PROPOSTA DE USOS
PERMITIDOS PERMISSIVEIS
USO 1 e 2 - Residencial USO 5 A - Comércio Vargjista e Prestagédo de
USO 4 - Comércio Vicinal Servigos 1
USO 10 - Educacional USQO 8- Para Veiculos
USO 11 - Institucional USO 14* - Religiosos
USO 13 - Sadde /Assisténcia Social USO 16 A - Recreagdo e Lazer Especial 1

OBSERVACOESINSTRUMENTOS

A drea minima dos lotes para os usos conforme acima citados devem ser respeitados para os novos
loteamentos e desmembramento permitindo a regularizagdo de loteamentos e desmembramento existentes
com drea inferior, que sejam comprovadamente anterior a esta Lej.

*Para estas atividades ser4 exigido Estudo de Impacto de Vizinhanga.

F: Frontal 1Ab: indice de Aproveitamento Bésico L: Lateral

Fd: Fundos




ZONEAMENTO URBANO

ZIR3- ZONA DE INTERESSE RESIDENCIAL 3

INDICE

g TESTADA| RECUOS TAXA DE TAXA
>xm>« _..Hz.ﬁn MINIMA (m) DE ah%.,.w..ﬂo APROVEITAMENTO DE

m K . e

(m) Oncﬂn?o vl nmmamﬁw.ﬁahum
Flo|ra 1Ab IAm

360,0 1200 | 30| 1,5/ 1,5 60 02 1,2 » 20

OBJETIVO

Tem por objetivo destinar prioritariamente a instalagéo de Residéncias visando um adensamento baseado no
dimensionamento das Redes de Infra-Estrutura Urbana, do Sistema Vidrio e Configuragéo da Paisagenm:.

PROPOSTA DE USOS

PERMITIDOS PERMISSIVEIS
USO 2 - Residencial Multifamiliar
USO 1 - Residencial Unifamitiar USO 5 A - Comércio Varejista e Prestagéo de
USO 4 - Comércio Vicinal Servigos 1
USO 16 - Educacional USO 5 B - Comércio Varejista e Prestagao de
USO 11 - Institucional Servigos 2
USO 13 - Saude /Assisténcia Social USO 8 - Para Veiculos

USO 12B - institucional Especial 2
USO 14 * Religiosos
USO 16 A - Recreagédo e Lazer Especial 1

OBSERVACOES / INSTRUMENTOS

A drea minima dos lotes para os usos conforme acima citados devem ser respeitados para os novos

loteamentos e desmembramento permitindo a regularizag&o de loteamentos e desmembramento existentes
com area inferior, que sejam comprovadamente anterior a esta Lei.
*Para estas atividades sera exigido Estudo de Impacto de Vizinhanga.

F: Frontal IAb: indice de Aproveitamento Basico L: Lateral

Fd: Fundos
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ZONEAMENTO URBANO

ZEIS - ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL

INDICE
AR RECUOS DE
minma | i | (m) TAXA | GABARITO | APROVEITAMENTO _—
p | e De
(m?) (m) OCUPACAO | poyimentos PERMEABILIDADE
Flo| r mb | 1Am

RU360,0| 120 | 30 | 15| 15 50 02 1,0 « 15
RM360,0 | 120 | 30| 15 | 1,5 60 03 1,8 : 10
M3600 | 120 | 30|15 | 15 60 02 1,2 . 10
OBJETIVO

Tem por objetivo, destinar prioritariamente a methoria e produgdo de Habitagbes de Interesse Social e ampliagéo
de Equipamentos urbanos beneficiando a populagdo de baixa renda, as regularizagdo fundidria, salvaguardando o
direito & moradia e a cidadania.

PROPOSTA DE USOS
PERMITIDOS PERMISSIVEIS
USO 1 - Residencial Unifamiliar USO 11 - Institucional
USO 3 - Conjuntos Habitacionais de Baixa Renda USO 12 A - Institucional Especial 1
USO 4 - Comércio Vicinal USO 14 - *Religiosos

USO 10 - Educacional
USO 13 - Salide / Assisténcia Social
USO 16 A - Recreagdo e Lazer Especial 1

OBSERVACOES LINSTRUMENTOS

Nesta Zona seré implantado o Direito de Preempgéo por 5 anos, conforme Art. 25 do Estatuto da Cidade.
“Para estas alividades seré exigido o Estudo de Impacto de Vizinhanga.

RU: Residéncia Unifamiliar RM: Residéncia Multifamiliar F: Frontal

IAb: Indice de Aproveitamento Bésico L: Lateral  IAm: Indice de Aproveitamento Maximo  Fd: Fundos




ZONEAMENTO URBANO

ZUL - ZONA DE USO LIMITADO

INDICE
FuE RECUOS DE
AT U Afave (m) TAXA | GABARITO | APROVEITAMENTO Lers

| e De
(m?) (m) OCUPAGAO | poirmentos PERMEABILIDADE
L | Fa b | 1Am

1500 | 150 15 | 30 50 02 1,0 ; 50
OBJETIVO

Tem por objetivo preservar e restringir o Uso do Solo em dreas de Interesse Ambiental, devido suas
caracteristicas de vulnerabilidade aos fenémenos naturais

PROPOSTA DE USOS

PERMITIDOS

USO 1 - Residencial Unifamiliar
USO 16 A - Recreagéo e Lazer Especial 1

USO 18 - Hotéis e Pousadas

PERMISSIVEIS

USO 4 - Comércio vicinal
USO 14 - *Religiosos

OBSERVACOES / INSTRUMENTOS

Nesta Zona serd implantado a outorga onerosa do direito de construir sobre toda drea construida, sendo a geragéo
destes recursos para adogéo de medidas compensatorias a degradagdo ambiental.
Nesta Zona fica proibido a instalagéo de rede e/ou tratamento de esgoto

~Para estas ativioaues Sera exigido o Estudo do Impacto de Vizinhanga.

F: Frontal IAb: indice de Aproveitamento Bésico L: Lateral

Fd: Fundos



ZONEAMENTO URBANO

ZPP - ZONA DE PRESERVACAO PERMANENTE

INDICE
AREA RECUOS DE
minma | s (m) ToXA | eaBARITO | aPROVETAMENTO )
N°. De
(m? (m) oncﬂpgo Pévimenios mmmamhm__tgmm
L Fd IAb 1Am
& = = - - - - - 100
OBJETIVO

Tem por objetivo Preservar as éreas definidas como preservagdo ao longo dos rios, arroios e lajeados.

PROPOSTA DE USOS

PERMITIDOS

PERMISSIVEIS

OBSERVACOES /INSTRUMENTOS

A ZPP tem seus usos e ocupagles totalmente proibida, ressalvado os usos publicos necessérios.
Nesta zona seré implantado o Instrumento do Estatuto da Cidade: Transferéncia do Dirsito de Construir.

F: Frontal  IAb: indice de Aproveitamento Bésico L: Lateral

Fd: Fundos




